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1.1

DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Zusammenfassung

Das Entwicklungsgebiet ,Salina Raurica® kennt eine lange Planungsgeschichte. Der
vorhandene Fundus an Studien, Abklarungen und parallelen Planungen sollte mit dem
vorliegenden Studienverfahren zu einem Gesamtbild verdichtet werden. Die konzepti-
onelle Basis dazu sind die beiden Grundlagenpapiere , Salina Raurica - Ein Beitrag zur
Konkretisierung der Zukunft von Salina Raurica“ und , Salina Raurica - Der Umset-
zungsprozess beginnt®. Der rechtliche Rahmen bildet die Zone mit Quartierplanpflicht
der Gemeinde Pratteln.

Mit dem Studienauftrag rickt die Realisierbarkeit starker in den Fokus. Vier Teams
haben in einer ersten Phase grundsatzliche Entwicklungsrichtungen vorgestellt und
verfeinert. Ein Beurteilungsgremium hat zwei Vorschlage daraus zur weiteren Vertie-
fung bestimmt. Das schlussendlich gewahlte Referenzkonzept stellt eine stabile Basis
fir die kommende Umsetzung dar. Es zeichnet sich durch ein sehr robustes, Uberzeu-
gendes und langfristiges Rahmenwerk aus. Davon konnen die wichtigsten Qualitats-
merkmale abgeleitet und in die planungsrechtlichen Instrumente Gberfihrt werden.
Gleichzeitig bleibt noch genug Flexibilitat in der detaillierten Ausgestaltung der sich
uber viele Jahre vollziehenden Entwicklung.

Nun ist es an der Zeit, von der Planung in die Realisierung zu gelangen. Dank den weit
gediehenen, bereits sehr sorgfaltig ausgearbeiteten Beitrdgen kann fiir eine erste Ent-
wicklungsetappe ein Quartierplan in Angriff genommen werden.

Auf der Ebene der Zusammenarbeit hat das Studienverfahren gezeigt, dass der Dialog
der Grundeigentimer mit den kommunalen und kantonalen Behdrden, mit ausgewie-
senen Fachexperten und der Offentlichkeit richtig ist und fortgefiihrt werden soll.

Die Auftraggeberin dankt allen Beteiligten fur die intensive, erfreuliche Zusammenar-
beit und ist Uberzeugt, die kommenden Schritte zielgerichtet angehen zu kdnnen!



1.2

Ausgangslage

Der Standort Salina Raurica hat einen langen, historischen Hintergrund: Seit 1837
wird in Salina Raurica Salz gewonnen. Aufgrund des hohen industriellen Bedarfs an
Natriumchlorid entstand hier der Cluster rund um die Herstellung chemischer und
pharmazeutischer Produkte. Die exzellente Verkehrslage und die Nahe zu etablierten
Standorten der Chemie- und Pharmaindustrie (Kaiseraugst, Schweizerhalle, Auhafen
und Basel-Stadt) fihrten dazu, dass das Gebiet in den kantonalen Richtplan als Ar-
beitsgebiet von kantonaler Bedeutung aufgenommen wurde.

Das Entwicklungsgebiet "Salina Raurica Ost" liegt auf der Schwemmebene des Rheins
zwischen Rheinfelden und Basel in der Gemeinde Pratteln. Es ist Teil des Planungspe-
rimeters "Salina Raurica" gemass kantonalem Richtplan (Objektblatter G1 ff.). Dieser
Perimeter erstreckt sich von Schweizerhalle bis nach Augst. Der westliche Teil von
"Salina Raurica Ost" liegt im Arbeitsgebiet von kantonaler Bedeutung.

Das Areal mit seinen ca. 31 ha (davon uniberbaut ca. 20 ha) bildet fir die Gemeinde
Pratteln die grosste Baulandreserve. Der rechtlich verbindliche Rahmen ist mit der
Zone mit Quartierplanpflicht "Salina Raurica" gesetzt. Die bereits gute Erschliessungs-
situation, auch dank der S-Bahnstation, soll durch zwei weitere Vorhaben verbessert
werden:

> Tramverlangerung der Linie 14 (Bahnhof Pratteln bis Augst)

> Verlegung der Rheinstrasse zur Autobahn hin

Ubersichtskarte
Planungsgebiet und
Umgebung



Seit Uiber 5 Jahren beschéftigt sich Losinger Marazzi mit der Entwicklung des Gebiets
"Salina Raurica Ost". In dieser Zeit ist es gelungen, zusammen mit der Gemeinde Prat-
teln, dem Kanton Basel-Landschaft und massgebenden Stakeholdern, eine gemein-
sam getragene Entwicklung zu starten. Der dafiir gegriindete Gesamtsteuerungsaus-
schuss (strategisch, fachlich) fasst diese Akteure zusammen und ist sowohl Auslobe-
rin als auch Adressat des Studienauftrags. Zudem stellt er die weitere Arealentwick-
lung sicher. Nach einer umfassenden Vorbereitung, unter Einbezug zahlreicher
Akteure, folgte in Form des stadtebaulichen Studienauftrages ein wichtiger nachster
Planungsschritt. Dieser wird als Grundstein zur Konkretisierung des Areals und als
Leitlinie fir eine spatere Rahmenplanung, Baulandumlegung und darauf folgende

Quartierplane dienen.






2.1

ORGANISATION

Beteiligte

Auftraggeberin fiir die Durchfiihrung des Studienauftrags war die Losinger Marazzi AG.

Losinger Marazzi kooperierte dabei eng mit der Einwohnergemeinde Pratteln, dem

Kanton Basel-Landschaft und der Firma Roche (vgl. Gesamtsteuerungsausschuss).

Beurteilungsgremium

Sachexperten Stephan Burgunder, Vertreter Politik
Gemeindeprasident Pratteln
Marco Frigerio, Kantonsarchitekt BL Vertreter Kanton BL
Emanuel Trueb, Gemeinderat Pratteln Vertreter Gemeinde Pratteln
Alfred Binggeli Vertreter priv. Grundeigent.
Claudia Zipperle Vertreterin F. Hoffmann-La
Roche AG
Benoit Demierre Vertreter Losinger Marazzi
Fachexperten Dani Ménard, Vorsitz des Gremiums
mépp ménard partner projekte ag
Martin Kolb, Kantonsplaner BL Experte Raumplanung
Daniel Wentzlaff, Experte Architektur
Nissen & Wentzlaff Architekten BSA SIA AG
Christian Salewski,Christian Salewski & Experte Architektur
Simon Kretz Architekten GmbH
Naomi Hajnos, Expertin Architektur
Naomi Hajnos Architektur GmbH
Stefan Rotzler, Experte Freiraumplanung/
Stefan Rotzler Landschaftsarchitekt BSLA Okologie
Philippe Cabane, Cabane Partner Urbane Experte Soziologie
Strategien & Entwicklung GmbH
Experten Dieter Hardi, Gemeinde Pratteln Vertreter Bauverwaltung,

ohne Stimmrecht

Ersatz Vertr. Auftraggeber

Tomas Karel, Rudolf Keller AG

Experte Verkehr,
Ersatz unabhéangige Fachleute

Thomas Kibler, Standortforderung BL

Experte Wirtschaft/
Ansiedlung

Moritz H. Weber, GS Promena AG

Vertreter lokales Gewerbe

Andreas Blank, Gemeindepréasident Augst

Vertreter Gemeinde Augst

Reto Hoin, SINUS AG

Experte Larmschutz

Weitere Fachstellen

Projektleitung

Losinger Marazzi AG

Prozessbegleitung / Projektsekretariat

Panorama AG

Raumplanung

Stierli + Ruggli

Wirtschaftsflachen

LOC AG




2.2 Organisation

Aufbauorganisation und Organigramm

Grundeigentiimer
> Gemeinde Pratteln
> Kanton Basel-Landschaft
> Roche
> weitere

Kanton Basel-Landschaft Gemeinde Pratteln

Politische Verantwortung

Externe Fachbiiros .
Fenster zur Offentlichkeit

(in Abstimmung mit
Projektausschuss)
> Fachkommissionen
> Quartierverein Langi
> Offentlichkeit

Prozessbegleitung

N — Strategischer B _ _ _ _ - _____-.

Steuerungsausschuss *

Raumplanung Fachlicher

Stierli + Ruggli Steuerungsausschuss * * Der Steuerungsausschuss ist Treiber der Entwick-

lung. Er setzt sich hauptséachlich aus der Einwohner-
gemeinde Pratteln, dem Kanton Basel-Landschaft

Detail: Zusammensetzung Gesamtsteuerungsausschuss

t ischer n h .
SISO S T SO Fachlicher Steuerungsausschuss

Projektausschuss . . .
Wirtschaftsflachen > Losinger Marazzi und den Firmen Roche und Losinger Marrazi zusam-
LOC Consulting > Externe Fachbiiros men.
________________ -
! Ein Team unterstiitzt
P = = = = = = = = - :nachAbscthssdes
. . | Studienauftrags den
I Beurteilungsgremium (BG) | Projektausschuss
| I beim Rahmen- und
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[ Sachexperten Fachexperten Experten ohne 1
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1
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| Stimmberechtigt Stimmberechtigt :
1
I 1
1
I 1
1
! [ [ [ | !
I 1
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1
| - X
I L e e e e e e e e e e e e e =2 2 }
I
I
|
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> Kanton BL: Marco Frigerio, Kantonsarchitekt

[ . Judith Kessler, Leiterin Projektentwicklung

> Gemeinde Pratteln: Stephan Burgunder, Gemeindeprésident

> Roche: Claudia Zipperle, Head Site Development, F. Hoffmann-La Roche

> Weitere Grundeigentiimer: Alfred Binggeli, Vertreter priv. Grundeigentlimer,
Moritz H. Weber, Vertreter best. Gewerbegebiet

> Losinger Marazzi: Benoit Demierre, Stv. CEO

> Kanton BL: Martin Kolb, Kantonsplaner BL

> Gemeinde Pratteln: Dieter Hardi, Leiter Bauverwaltung
> Losinger Marazzi: Daniel Baumann, Gesamtprojektleiter
> Losinger Marazzi: Pascal Ryser, Teilprojektleiter

> Losinger Marazzi: Sabina Erny, Teilprojektleiterin




2.3

2.4

Verfahrensart
Bezeichnung
Stadtebaulicher Studienauftrag "Salina Raurica Ost".

Verfahrensart, Sprache und 6ffentliches Beschaffungswesen

Zweistufiger Studienauftrag im selektiven Verfahren mit vier Planungsteams in Anleh-

nung an die Ordnung SIA 143.

Die Verfahrenssprache war Deutsch.

Der Studienauftrag wurde offentlich ausgeschrieben, war jedoch rechtlich nicht dem

offentlichen Beschaffungswesen unterstellt.

Teilnahmeberechtigung

Fir die Teilnahme am Studienauftrag zugelassen waren die im Praqualifikationsverfah-

ren ermittelten Teams.

Ablauf

Der Studienauftrag war wie folgt terminiert:

Studienauftrag  Abgabe Pflichtenheft 04.08.2018
1.Stufe Startveranstaltung mit Begehung (vormittags) 16.08.2018
Fragenstellung 20.08.2018
Fragenbeantwortung 24.08.2018
Vorversand der Beitrédge der Teams 24.09.2018
Zwischenbesprechung 1 mit 4 Teams 27.09.2018
Zwischenbericht 1 04.10.2018
Riickkopplung 11.10.2018
Vorversand der Unterlagen 12.12.2018
Prasentation und Abschluss 1. Stufe 17.12.2018
Zwischenbericht 2 14.01.2019
Studienauftrag ~ Start 2. Stufe und Riickkopplung 17.01.2019
2.Stufe Abgabe und Vorpriifung 15.03.2019
Schlusspréasentation und Abschluss 2. Stufe 29.03.2019
Bericht des Beurteilungsgremiums und anschliessende Mai 2019

Synthese, Aufarbeitung, Kommunikation




12

GESAMTENTWICKLUNGSPROZESS

Anzahl Quartale

Einbindung der
Grundeigentimer

Vorphase

Studienauftrag/
Praqualifikation

Abkiirzungen

QS = Qualitatssicherung

S+R = Stierli + Ruggli

Etablierung und Betrieb Entwicklungsplattform

Baulandumlegung

STUDIENAUFTRAG

Rahmen-

plan

L

| Autoren:

: Siegerteam
rund S+R

.

Regelwerk
1zur QS

Stadtebaulich

| Autor:
1 Siegerteam @ S+l

Auf



Quartierplan 1

o | :
Q 1 1

Schliissel-

stellen :
’ betroffen? | ' :
Bauge- :
|
—l—) QS-Verfahren
such

Ne|n —)
Stadtebaulicher Entwurf

Quartlerplan Y

Ubersicht
Verfahrensablauf

13



2.5

Entschadigung
Die Teilnahme am Praqualifikationsverfahren wurde nicht entschadigt.

Die Entschadigung fur die Teilnahme am Studienauftrag betrug:
> Pauschal: 1. Stufe CHF 40'000.- (inkl. MwSt. und Nebenkosten) je Team (4 Teams)
> Pauschal: 2. Stufe CHF 40'000.- (inkl. MwSt. und Nebenkosten) je Team (mind. 2

Teams)

Die Grundlage fur das Arbeitsmodell wurde von der Ausloberin zur Verfigung gestellt.









3.1

AUFGABE UND ANFORDERUNGEN

Die Aufgabe in Kiirze

Mit dem Studienauftrag "Salina Raurica Ost" wurde ein Entwurf fiir ein Wohn-, Arbeits-
und Dienstleistungsquartier gesucht, der das heute bestehende Wohngebiet tiber
einen Park an das bestehende Gewerbegebiet heranfihrt und das Areal in ein gut ein-
gebundenes und durchmischtes Quartier tberfiihrt.

Erwartet wurde ein Entwurf mit starker Identitat, der dank einem flexiblen stadtebauli-
chen Grundgerist auf die langfristige Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsflachen
reagieren kann und dank einem durchdachten gestalterischen und sozialwissen-

schaftlichen Ansatz auch langfristig ein konkurrenzfahiger Standort bleibt.
Die Aufgabe umfasste folgende Aspekte:

a) Stadtebauliches Gesamtkonzept

Das Programm fur das stadtebauliche Konzept beinhaltete grob finf Teilbereiche mit

unterschiedlichen Nutzungs- und Anforderungsprofilen:

1. Kerngebiet mit Wohnen, Dienstleistungen und Versorgungsangeboten im Bereich
des Bahnhofs Salina Raurica (Business Center Area). Dieses soll zusammen mit
dem Park das heutige Wohnquartier gut anbinden.

2. Wohngebiet mit einem Wohnungsangebot von verdichteten, aber durchldssigen
Wohntypologien, die eine attraktive Alternative zum Wohnen im Einfamilienhaus
darstellen.

3. Quartierpark (Langipark) von 2.5 ha Flache mit einem angrenzenden (6ffentlich zu-
ganglichen) Schulcampus und in den Park integrierte Spiel- und Sportflachen, die
ebenfalls der Offentlichkeit zugénglich sind.

4. bestehendes Gewerbegebiet, in dem schrittweise und "on demand" auch Wohnnut-
zungen moglich werden sollen.

5. Arbeitsplatz-Entwicklungsgebiet mit flexiblen Rahmenbedingungen fir die Neuan-
siedlung von kleinen, mittleren und sehr grossen Firmen (Zielprofile).

Die unterschiedlichen Anforderungen, welche die Teilgebiete in Bezug an deren stad-
tebauliche Entwicklung stellen, verlangten sowohl eine Eigenstandigkeit der verschie-
denen Teilgebiete als auch eine Koharenz im stadtebaulichen Gesamtgerist. Spezielle
Beachtung verdienten die 6ffentlichen Raume, inklusive Weg- und Strassennetz, so-
wohl der dusseren als auch inneren Nachbarschaften von Wohnen und Arbeiten aber
auch zum benachbarten Langiquartier. Diese missen sowohl verbindend sein als auch



eigenstandig funktionieren, sollten Bereiche des Arbeitsgebiets grossflachig besetzt
werden oder das heutige Gewerbegebiet sich nicht in ein Mischgebiet transformieren.
Die Schnittstellen zwischen den einzelnen Bereichen mussen in Bezug auf Larmemis-
sionen sowie das Nebeneinander unterschiedlicher stadtebaulicher Typologien gut
funktionieren. Innerhalb des Transformationsgebiets sowie des gemischten Wohn- und
Arbeitsplatzgebiets mussten stadtebauliche Typologien sowohl Wohnungen als auch
Blroflachen ermdglichen, ohne dass dies im Voraus festgelegt ist.

Ein zentrales Anliegen war die Identifikation von Schlisselstellen (Orte von besonde-
rer Bedeutung fir das Gesamtkonzept, welche ggf. spater einzeln vertieft werden soll-
ten) und die Definition des ersten Entwicklungsbausteins und Perimeters flr den ers-
ten Quartierplan. Dieser sollte ein, von den weiteren Entwicklungen unabhéangiges,
stadtebaulich kohérentes und lebensfahiges Quartier ermdglichen.

b) Siedlungstypologie

Gesucht wurde eine Siedlungstypologie, die eine adaquate Antwort flr verdichtetes
Bauen und Wohnen in der Agglomeration zu geben vermag. Es sollen Wohnungen mit
guten Standards angeboten werden, die sich durch vielfaltige und individuelle Qualita-
ten auszeichnen sowie die heute schon vorhandenen Qualitaten sicht- und erlebbar
machen. Wohnen in Salina Raurica Ost soll fir Bevdlkerungsgruppen attraktiv werden,
welche die gute Anbindung sowohl an die Stadt als auch die Landschaft schatzen.
Dabei galt es, stadtebauliche Vorschlédge zu machen, die mit einer grosstmaoglichen
Dichte die gesuchte Qualitat erzeugen und ein monotones Siedlungsbild minimieren
kdnnen.

c) Typologie Wege, Strassen und Freirdume

Um eine einfache Orientierung zu ermoglichen und das Quartier als raumlichen Ge-
samtzusammenhang erlebbar zu machen, war eine Typologie von Wegen, Strassen und
Freiraumen mit 6ffentlichem, siedlungsorientiertem und privatem Charakter vorzu-
schlagen. Dabei waren die Nutzungen der angrenzenden Erdgeschosse in Bezug auf
den Offentlichkeitscharakter des Aussenraums einzubeziehen. Die Strassenraume
sind neben ihrer verbindenden Funktion auch Aufenthaltsrdaume und sollten in diesem
Sinne attraktiv auszugestalten werden. Im Zusammenspiel des Strassennetzes mit
dem Siedlungsgefiige war die Frage einer Zentrumsbildung zu klaren.

d) Langipark
Ein zentraler Park und offentlicher Raum soll zwischen den Quartieren vermitteln und
Ort der sozialen Kohasion auch der benachbarten Wohnquartiere und Gewerbegebiete



werden. Es wurde ein Vorschlag fiir einen Quartierpark erwartet, auf dessen Grundla-
ge die anschliessende Projektierung ausgelost werden kann. Aussenanlagen der Schu-
le, Freizeit- und Sportanlagen konnten, zugunsten einer Belebung des Parks und einer
guten Anbindung bestehender Wohnquartiere, hier platziert werden.

e) Mobilitatskonzept

Als nachhaltiges und zukunftsfahiges Stadtquartier soll Salina Raurica Ost mehr als
nur sichere und attraktive Fussganger und Velowegnetze anbieten. Zentral war ein
moglichst konfliktfreier Umgang mit dem Lieferverkehr in den Arbeitsgebieten in
Bezug auf die Wohngebiete und der frihzeitige Einbezug der Mobilitdtsformen der Zu-
kunft.

f) Akteure und Prozess

Das Gelingen einer nachhaltigen Transformation des Gebiets in ein sozial gut funktio-
nierendes, gemischt genutztes Quartier hangt auch weitgehend davon ab, von wel-
chen Akteuren welche Impulse auf die Entwicklung ausgehen. Impulsgeber kdnnen
beispielsweise Immobilienakteure, 6ffentliche Institutionen, Vereine sowie Projekttra-
ger aus der heutigen, aber auch zukinftigen Bevolkerung sein. Von den sozialwissen-
schaftlichen Disziplinen wurden Ansatze erwartet, welche Aussagen dariber mach-
ten, welche Akteure in den Entwicklungsprozess eingebunden werden sollen und wel-
che Instrumente zur Lancierung und Steuerung eines sozialraumlichen und wirtschaft-
lichen Aktivierungsprozesses notig und sinnvoll sind. Es galt aufzuzeigen, welche
raumlichen und institutionellen Voraussetzungen (Organisation, Prozess, Finanzie-

rung) hierflr zu schaffen waren.

g) Natur - Landschaft - Okologie
Zu 6kologischen Themen wie naturnahe Gestaltung von Flachen, 6kologische Aus-
gleichsflachen und Korridore sowie Versickerung von Regenwasser waren im Rahmen

des Freiraumkonzepts konzeptionelle Aussagen zu machen.

h) Wirtschaftsflachen

Das Areal soll fir die Ansiedlung von internationalen Betrieben verfligbar gemacht
werden. Zusammen mit der Business Center Area konnen rund 27900 Arbeitsplatze
angesiedelt werden. Die Vision zu den Wirtschaftsflachen von Salina Raurica Ost posi-
tioniert das Areal im Bereich Life Sciences, ICT (Information and Communication
Technology) und dienstleistungsnahe Nutzungen mit starkem Bezug zur Robotik.
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Arealbeschrieb und Perimeter

Die nachfolgende Grafik verortet die Bearbeitungsthemen sowie wichtige Rahmenbe-

dingungen.
Erwartete Ergebnisse als stadtebaulicher Entwurf
a A\
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4. PRAQUALIFIKATIONSVERFAHREN

4.1 Bewerbendenfeld Studienverfahren
01 Dost Architektur GmbH, Abteilung Stadtentwicklung, Gaudenz, Rachel, 08 Hosoya Schaefer Architects AG, Schaefer, Markus Ziirich
Luzern
Bdsch Landschaftsarchitektur, Bésch, Daniel, Schaffhausen AgameR ek, Eiime, Ja, Pt/ ianlisic
VIAPLAN AG, Schmid, Aschi, Sursee IBV Husler AG, Urbani, Luca, Ziirich
frohofer.ch, Fred Frohofer, Ziirich denkstatt sarl, Phol, Ben, Basel
02 ARGE BHSF Architekten GmbH, Boucsein, Benedict, Ziirich Strategie&Immobilienékonomie, Gfeller, Thomas, Biel
Itten + Brechbiihl AG, Blum, Daniel Ottokar Robert, Basel Kuster&Partner, Kuster, Marco, Lachen
Bryum GmbH, Oser, Michael, Basel 09 LIN Architekten Urbanisten, Geipel, Finn / Zareh, Vesta Nele, Berlin
Transitec Beratende Ingenieure AG, Gloor, Urs, Bern w+s Landschaftsarchitekten AG, Weber, Toni, Solothurn
intosens ag urban solutions, Wahlen, Lukas, Ziirich Rapp Trans AG, Gasser, Yves, Basel
03 yellow z urbanism architecture, Koch, Michael, Ziirich Hochschule Luzern - Soziale Arbeit, Willener, Alex Luzern
atelier ww, Mdder Labhart, Konrad, Ziirich Planteam S AG, Eggenberger, Martin, Luzern
SKK Landschaftsarchitekten, Golz, Ingo, Wettingen 10 STUDIO Brithimann Loetscher Buson GmbH, Loetscher, Christoph, Ziirich
Kontextplan, Reichenbach, Markus, Bern LORENZ EUGSTER Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH, Eugster, Lo-
renz, Zirich
yellow z urbanism architecture, Koch, Michael, Ziirich TS R £33, Zielen, B, i
E\aacsher Partner, Wirtschaftlichkeit (Markt und Nachfrage), Blaser, Urs, Ricken- synergo Mobilitit - Politik - Raum GmbH, Schenk, Walter, Ziirich
04 Helsinki Ziirich Office, Mdkymen, Tommi, Zirich Feddersen & Klostermann, Klostermann, Rainer, Ziirich
MDP Michael Desvigne Paysagiste, Taro, Ernst, Paris 1 ARGE Baumschlager Eberle Architekten, Ziirich
Rapp Infra AG, Schneider, Stefan, Basel stadt raum verkehr, Birchler+Wicki, Zirich
Prof. Andreas Schneider, Schneider, Andreas, Basel BirgitWehrli-Schindler, Ziirich
raumplan wirz gmbh, Wirz, Nicole, Chur EK Energiekonzepte, Ziirich
Volpatohatz AG, Hatz Volpato, Nicole, Birsfelden Snohetta Innsbruck studio, Innsbruck
05 Holzer Kobler Architekturen, Holzer, Barbara, Ziirich 12 HHF Architekten GmbH, Frommenwiler, Simon, Basel
extrd Landschaftsarchitekten, Schoni, Simon, Bern Topotek I, Rein-Cano, Martin, Berlin
Enz & Partner GmbH, Enz, Robert, Ziirich Glaser Saxer Keller AG, Heye, Corinna, Bottmingen
Dencity, Berner FH, Seider, Christine, Bern Raumdaten GmbH, Glutz, Stefan, Zirich
06 KCAP Architects&Planners, Kuitenbrouwer, Anouk, Zirich 13 Metron AG, Suter, Beat, Brugg
YEWO LANDSCAPES, Scheuch, Dominik, Wien Westpol Landschaftsarchitektur GmbH, Schonholzer, Andy, Basel
EBP Schweiz AG, Stadler, Benjamin, Zollikon Metron AG, Belloli, Denise, Brugg
INURA Ziirich Institut, Klaus, Philipp, Ziirich Hochschule Luzern, Sturm, Ulrike, Luzern
XM Architekten, Kiss, Daniel, Zirich 14 LEISMANN, Architektur Stadtplanung, Leiseifer, Stefan, Bern
Dubach Agreiter Architekten ETH, Agreiter, Brunno, Ziirich Maurus Schifferli, Landschaftsarchitekt, Schifferli Maurus, Bern
07 urbaNplus, Kurath, Stefan, GmbH, Ziirich Emch+Berger Verkehrsplanung, Rindsfiiser, Guido, Bern

Andreas Geser Landschaftsarchitekten, Geser, Andreas, Ziirich

martinbeutler.com, Beutler, Martin, Bern

Rombo, Corubolo, Enea, Ziirich

Dr. Monika Litscher, Litscher, Monika, Vaduz

Kuithan Architekten GmbH, Kuithan, Helene, Ziirich
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Teamauswabhl fiir das Studienverfahren

Das Beurteilungsgremium bedankt sich bei allen Bewerbenden fir die spannenden und
qualifizierten Bewerbungsdossiers. Das hoch qualifizierte Bewerberfeld stellte das Be-
urteilungsgremium vor die Herausforderung, die fiir das Verfahren als am geeignetsten
erachteten Teams auszuwahlen. Mit Blick auf die eingegebenen Referenzen sowie die
jeweilige Teamzusammenstellung entschied sich das Beurteilungsgremium nach inten-
siver Diskussion fur die vier nachstehenden Teams:

Helsinki Zurich Office, Zurich

MDP Michael Desvigne Paysagiste, Paris
Rapp Infra AG, Basel

Prof. Andreas Schneider, Basel
raumplan wirz gmbh, Chur

Volpatohatz AG, Birsfelden

KCAP Architects&Planners, Zirich
YEWO LANDSCAPES, Wien

EBP Schweiz AG, Zollikon

INURA Zirich Institut, Zurich

XM Architekten, Zirich

Dubach Agreiter Architekten ETH, Zirich

Hosoya Schaefer Architects AG, Zirich
Agence Ter, Paris/Karlsruhe

IBV Hisler AG, Ziirich

denkstatt sarl, Basel
Strategie&Immobiliendkonomie, Biel
Kuster&Partner, Lachen

LEISMANN, Architektur Stadtplanung, Bern
Maurus Schifferli, Landschaftsarchitekt, Bern
Emch+Berger Verkehrsplanung, Bern
martinbeutler.com, Bern



25



26



5.1

STUFE 1: STUDIENAUFTRAG MIT 4 TEAMS

Ergebnisse und Wiirdigung Zwischenbesprechung 1

Team Helsinki Ziirich

Die aus der Umgebung geformte Freiraumstruktur bildet ein starkes Element und
schafft die Verbindung zu Pratteln sowie Richtung Rheinufer. Durch die starke Form
des Freiraums entstehen die Baufelder intuitiv und stitzen das Grundkonzept. Das

klare Grundkonzept bildet ein starkes Gerlst fiir die kommende vertiefte Bearbeitung.

Auszug Abgabe 1,
Stadtebauliches

Konzept "Linear Park"

Variante 2.1,
Team Helsinki Zirich
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Team Hosoya Schaefer

Der Beitrag vereint einzelne, spannende Konzeptansatze und Fragmente (sozialraumli-
che Potenzialachsen, stédtebauliche Grundkonzepte, aktives Placemaking). Fir die
Weiterarbeit wird erwartet, dass diese noch harmonisiert werden. Interessant scheint
der gezeigte Inkubations-Ansatz ,Farmland®, welcher ein stabiles Gerlst vorschlagt
und schrittweise die einzelnen Startetappen integriert. Das Konzept ,,Baslerblock®

scheint noch ungeniigend auf den ,broadacre city Ansatz“ abgestimmt.

Auszug Abgabe 1,
Stadtebauliches
Konzept "Farmland",
Hosoya Schaefer

Auszug Abgabe 1,
Stadtebauliches
Konzept "Baslerblock",

Team Hosoya Schaefer



Team KCAP

Der Ansatz mit dem Salinen-Ring kniipft an den Langipark an und schafft sehr ange-
messene Freirdume. Er wird als vielgestaltiger Freiraum prasentiert und andert seine
Auspragung in Abhangigkeit der angrenzenden Nutzungen. Den Akteuren soll so ein
breites Entwicklungsangebot und flexible Baubereiche angeboten werden. Der Parkring
wurde vom Beurteilungsgremium als eine mogliche Interpretation des Parkes aufge-
nommen und kritisch diskutiert.

T

\\\\\\\\\\\\\

\\\\\ @ Y % ’" by ~ Auszug Abgabe 1,
...i\“ =4 / s y y o . Stadtebauliches

' \ | o s /8 ~ Konzept"Salinen-Ring",
Team KCAP
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Team Leismann
Die beiden Varianten werden als sorgféaltiges Ausloten von Mdglichkeiten verstanden.
Mit den starken Grundprinzipien werden klare Entwurfsleitlinien geschaffen, die esin

der weiteren Bearbeitung zu entwickeln gilt.

Echiquer: Das Schachbrett, ohne eigentlichen Park auskommend, erlaubt eine niedrige
Bebauung. Die streifenartige Nord-Siid-Entwicklung kollidiert mit dem Baubereich ent-
lang der Bahngeleise. Die Zonierung ist intuitiv und funktioniert gut.

Polpo: Das Weiterbauen vom Rand her nach innen ist ein spannender Ansatz. Die Er-
schliessung «von den Randerny her ist nachvollziehbar und intuitiv. Die dadurch entste-

henden Baubereiche kdnnen allenfalls mit der Etappierung zusammengehen.

Auszug Abgabe 1,
Stadtebauliches

Konzept "Echiquer”,
Team Leismann

Auszug Abgabe 1,
Stadtebauliches

Leismann

Konzept "Polpo", Team
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Ergebnisse und Wiirdigung Schlussabgabe Stufe 1

Team Hosoya Schaefer

Die Konzeptanséatze aus der ersten Prasentation wurden harmonisiert und in ein Ge-
samtbild integriert. Die stadtebauliche Komposition von Gewerbe mit der Akzentuie-
rung mittels Hochpunkt und Wohnbauten ist schlissig. Der Wohnturm im Park tber-
zeugt noch nicht. Der Inkubator-Ansatz «Farmland» Uberzeugt als einer von mehreren
moglichen, auch nebeneinander denkbaren Ansatzen der Identitatsstiftung. Jedoch
sollte das Konzept inhaltlich starker gedffnet werden. Als Inkubator sollte das Ge-
wachshaus mehr Plattform der Moglichkeiten sein, als dass es in der vorgeschlagenen
Form nur der einen Geschichte von Farmland folgt. In der Weiterarbeit ist aufzuzei-
gen, welche Synergien mit dem Inkubator/Gewéachshaus (Sport und Freizeit, Gemein-
de, Investoren, Betreiber) genutzt werden kdnnen. Die Bebauung liberzeugt beim ge-
zeigten Ausbaustand betreffend Larmschutz, jedoch noch nicht bei einer Unteretap-
pierung. Die Lage des Parks als Ubergang zwischen den beiden Quartieren wird be-
grisst.



Auszug Abgabe 2, Stadtebauliches Konzept "Farmland", Hosoya Schaefer
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Team KCAP

Die aufgezeigte Siedlung kniipft gekonnt an die bestehenden Bedingungen des Ge-
biets an und schafft vielfaltige Aussenrdume und ein attraktives Arbeits- und Woh-
numfeld. Die an den Schnittstellen zum 6ffentlichen Verkehr ausgebildeten Zentren
sind folgerichtig angeordnet und geben dem Quartier Struktur und Identitat. Mit den
Verkehrshub, dem Parkierungskonzept, dem Verschattungs- und Versickerungskon-
zept sowie den Pocket Parks werden spannende und zeitgemasse Planungsideen auf-
genommen und umgesetzt. Der pragmatische Ansatz wird begrisst, jedoch auch kri-
tisch betrachtet. Es wird ein Ubergeordnetes Leitbild zur Qualitatssicherung und Iden-

titatsbildung vermisst.
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Team Leismann

Konzeptbeschrieb

Flr das stadtebauliche Gesamtkonzept leitet das Team von den Potenzialen ausser-
halb des Planungsgebiets (insbesondere die Landschaftskammern Rheinufern, L34l
und Erlenholz) die zentralen Eintrittspunkte in das Gebiet ab. Diese Schlisselstellen
definieren die Gestalt der Grundfigur: der zentrale ,Salinapark® verbindet in ge-
schwungener Form die Schlisselstellen und spannt so als verbindendes Element die

Baubereiche auf.

Die Baubereiche werden mit sechs unterschiedlichen Bautypologien bespielt, welche
sich durch unterschiedliche Nutzerprofile und Offentlichkeitsgrade unterscheiden.
Eine zusatzliche Bautypologie wird dem Langiquartier entlehnt, welches als eigener
Baubereich im Planungsperimeter weitergebaut wird. Nutzungsflexibilitat entsteht
durch die relativ freie Anwendung des bautypologischen Repertoires. In den Mitten
der Baubereiche kdnnte so die bauliche Dichte reduziert werden, an den Schlissel-
stellen sehen die Projektverfassenden zwingend eine hdhere Dichte.

Der Salinapark wird als Allmend verstanden: Eine sanft modellierte Topographie, mit
Schotterrasen und einer umlaufenden Chaussee mit Sitzstufe soll den Besuchenden
ein angenehmes Erlebnis bieten. Das Wegnetz im Park soll durch die Bewohnenden

mit einem informellen Pfadnetz komplettiert werden und die Flachen in weiten Teilen

aneigenbar sein.

Das Erschliessungssystem fir den MIV funktioniert ab einem zentralen Zugangspunkt
von der neuen Rheinstrasse her. Der ruhende Verkehr wird zu grossen Teilen unterir-
disch angeordnet. Beim Loliplatz entsteht ein zentrales Parkhaus. Fir den Langsam-
verkehr wird ein weitverzweigtes Wegnetz angeboten. Auch zwischen Bautypologien
mit hoher Privatheit verlaufen Fusswege, welche der alltdglichen Begegnung dienen.

Die Projektverfassenden schlagen differenzierte Sozialraume (fertig gebaut/aktivier-
bar, privat/offentlich) vor: Von den vorgeschlagenen 6ffentlichen Platzen bis hin zu
Privatgarten der Reihenhauser. Ein Regelwerk soll dafiir sorgen, dass Baufelder und
Bewohnende sich mit dem Ort identifizieren, einander begegnen und gemischt sind.

Die aufgezeigte Etappierung folgt den vorgeschlagenen Baubereichen und basiert in
einer ersten Phase auf der heutigen Parzellenstruktur.



Ausziige Abgabe 2,Stédtebauliches Konzept "Polpo", Team Leismann
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Wiirdigung

Das Beurteilungsgremium wirdigt den eigenstandigen Ansatz. Der Beitrag entwickelt
sich konsequent von aussen nach innen und versucht so, die Qualitaten im Umland fir
das Gebiet zu erschliessen. Das aus dem Salinapark entstehende System von offentli-
chen Platzen funktioniert gut. Das Konzept lebt von einem ruhigen Park, von dessen
Qualitat das darauf hin orientierte Wohnen profitiert, und der physisch gemeinten ,,Ge-
staltbarkeit“ der Bewohnenden (aktivierbare Radume). Das Team hat sich ausserdem
mit der allfélligen Typologie im angrenzenden Galisacker und den sorgfaltigen Spielre-

geln fir eine erfolgreiche Durchmischung auseinandergesetzt.

Das Beurteilungsgremium hinterfragt, ob die identifizierten Qualitaten im Umland auf
die vorgeschlagene Wiese im Planungsgebiet wirksam resp. erlebbar werden. Darunter
fallt beispielswese die vorgeschlagene Promenade im Loligebiet. Der Parkrand wirkt,
durch die tangentiale Wegflihrung, nicht wirklich aktiviert.

Grosse Fragen bestehen bei der Eignung der Grundfigur des Salinaparks. Dem Beur-
teilungsgremium scheint der Konzeptansatz nicht befahigt, die Geschichte des ,Woh-
nen am Park® zu erfillen und die Schliusselstellen zusammenzuhalten. An seiner
dinnsten Stelle schrumpft dieser zu einem weniger als 20m breiten Schotterrasen zu-
sammen. Seine grossraumige Verbindung hinlber ins Loli erscheint eher formal/plan-
grafisch als physisch erlebbar.

Das System mit den Baubereichen und den Engstellen ist relativ starr, es hat in den
Zwischenschritten Mangel und weist bei anderweitigen Etappierungen oder Lagen der
Strassenachsen zum Teil wenig Flexibilitaten auf. Auch kann beim Verblieb der Gewer-
bebetriebe das Bogenquartier nicht wirksam vor Larm geschitzt werden. Das aufge-
zeigte, relativ homogene Erscheinungsbild der Siedlung wird im Hinblick auf einen

langwierigen Entwicklungsprozess als schwer machbar angesehen.

Mitwirkende

LEISMANN Architekten Stadtplanung: Stefan Leiseifer, Roman Lehmann,
Charlélie Michel, loannis Trikolas,
Christos Polymeris

Landschaftsarchitektur: Maurus Schifferli, Jens Miller,
Vasiliki Stavrotheodorou,
Federica Mattei

Emch+Berger Verkehrsplanung: Guido Rindsflser, Irene Reiser

Sozialplanung: Martin Beutler, Nora Bogli



Team Helsinki Zirich

Projektbeschrieb

Das Team entwickelt aus seiner Analyse einen Brand fiir Salina Raurica. Trotz seiner
Grosse soll das Quartier Ruhe, Landschaftsverbundenheit und Intimitat ausstrahlen.
Das stadtebauliche Gesamtkonzept versteht sich als robustes Gerist, um die ange-
strebten (Wohn-)Angebote entstehen zu lassen: Wohnen im Griinen, Weitblicke, An-
bindung an die Landschaftskammern stdlich und nordlich sowie das gewerbliche Ent-

wicklungspotenzial.

Die Siedlungstypologie variiert je nach Lage zwischen grossmassstablichen Gewerbe-
bauten, Wohnbauten mit Blick auf den Park sowie Reihenhausstrukturen in den einzel-
nen Gevierten. Das Langiquartier wird gegen Westen mit einer Wohnbebauung von
rund 100 m Tiefe weiterbebaut. An fiinf Schlisselstellen soll die Bebauung Identifikati-
on und Adressbildung herstellen. So wird am Anfang und zum Abschluss des Parks ein
hdheres Haus und beim Bahnhof ein Hochhaus als Merkpunkt vorgeschlagen. Wichtig
ist den Projektverfassern unter diesem Gesichtspunkt die klare Raumkante zum Park
hin.

Der Langipark wird als Teil einer linearen, grossmassstablichen Verbindung von Prat-
teln zum Rhein verstanden und ist das préagende Element im Entwurf. Die Ausgestal-
tung soll die Verwebung des Rheinufers mit dem Gebiet L6dli sicherstellen. Die Bebau-
ungsstruktur und der Park sind zudem in Ost-West Richtung zum Langiquartier hin
durchlassig. Im Zentralbereich weitet sich der Park zu einer rhombusférmigen, ca. 1.8
ha grossen Flache, auf. Die 6ffentliche Parkflache ist jeweils von Geh-resp. Fahrwe-
gen eingerahmt und grenzt an private und halbprivate Grinraume. Der Park wirkt da-
durch erheblich grosser.

Das Erschliessungssystem bildet fiir das Wohnen am Park verkehrsberuhigte, Einbahn-
schlaufen aus. Der ostliche Teil wird Uber die Wyhlenstrasse, die westlich des Parks
gelegenen Arealteile Uber die neu ausgebaute Lohagstrasse erschlossen. Der Park bil-
det damit die verkehrliche Wasserscheide aus. Die Parkierung erfolgt in dezentralen

Tiefgaragen.

Den Projektverfassern ist wichtig, dass eine friihzeitige Mitsprache der Anspruchs-
gruppen im Planungsprozess erfolgt. Dazu wird vorgeschlagen, dass die stdlichen und
nordlichen Teile des Langiparks periodisch mit der Quartierbevdlkerung neugestaltet

werden.
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Die Etappierungist in den Augen der Projektverfasser ein flexibler Baukasten. Die ers-
ten Bauetappen sind am Bahnhof und angrenzend ans Langiquartier vorgesehen. In
dieser Phase werden auch das Langsamverkehrsnetz und der Mittelteil des Parks an-
gelegt. Mit einem zweiten Ausbauschritt erfolgen die Bebauung des Mittelteils und die
Fertigstellung des Parks. Die Realisierung des neuen Arbeitsplatzgebiets kann zu
einem beliebigen Zeitpunkt erfolgen. Die Transformation des Gewerbegebiets sowie
eine Neubebauung am Bahnhof sind langfristige Optionen.

Wiirdigung

Das Beurteilungsgremium wirdigt den Beitrag als stringent hergeleitete Haltung aus

landschaftlicher Sicht. Die durch die Grossform des Parks aufgespannte Bebauungs-
strukturist robust und kann mit der Larmsituation im Grundsatz umgehen. Die vorge-
schlagenen Wohnangebote sind attraktiv und sprechen fir das Konzept.

Das Beurteilungsgremium vermutet, dass die zentrale Verbindung mit Pratteln und
Durchléassigkeit der Landschaftsraume so nicht erlebbar wird und die durch die Infra-
strukturachsen und Geldndespriinge entstandene Kompartimentierung des Gebiets
nicht Uberbrickt werden kann. Aus dieser Sicht verliert der Langipark an Kraft.

Im Aussenraumkonzept sind die Schnittstellen zwischen der Bebauung und dem Park
sowie die Ausgestaltung der halbprivaten Aussenrdume in den Blocken noch nicht
ganzlich gelost.

Das Siedlungskonzept mit konsequent gegen Siiden ausgerichteten Wohnungen fihrt
dort zu Schwierigkeiten, wo die gemeinschaftlichen Aussenraume im Norden liegen. In
den vorgeschlagenen Proportionen resultierten zudem schwer nutzbare Ecksituatio-
nen. In der Realisierung ist der Mittelteil des Parks bereits frih anzulegen, ohne dass
davon die ersten Wohnbauten massgeblich profitieren konnten oder eine entspre-
chende Nachbarschaft vorhanden ist. Die Schule wird erst in der zweiten Phase ange-
legt, was zu Problemen fuhrt. Das Beurteilungsgremium vermutet, dass die erste Etap-
pe zum Langi-Quartier nicht bzw nur wenig von der Lage am Park profitiert und eher
als Barriere denn als Verbindung zum Bestand wirkt.

Mitwirkende

Helsinki Zurich Office: Tommi Makynen, Mirjam Niemeyer
Alexandra Dumbur, Lea Dirmeier

MDP Michel Desvigne Paysagiste: Michel Desvigne, Ernst Taro

Rapp Infra AG: Laurent Reinau, Stefan Schneider

Institut fir Raumentwicklung IRAP: Prof. Andreas Schneider

raumplan wirz gmbh: Nicole Wirz Schneider, Natascha Kellner

Volpatohatz AG: Marco Volpato, Nicole Hatz,

Susana Shmaguina



Auszug Abgabe 2,Stadtebauliches Konzept "Linear Park", Team Helsinki Zirich
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5.3

Empfehlungen und Zwischenselektion

Das Beurteilungsgremium dankt den Teams flr die engagierte und sorgfaltige Weiter-
entwicklung der Beitrédge und die Veranschaulichung in den Planen und Prasentatio-
nen. Nach sorgfaltigen Abwagungen und Vergleichen wurden in der Abstimmung des
Beurteilungsgremiums die Teams KCAP und Hosoya Schaefer fir die weitere Zusam-
menarbeit in der zweiten Verfahrensstufe bestimmt. Die Kritikpunkte an den beiden
nicht weiter verfolgten Projekten ist der vorangehenden Wirdigung zu entnehmen.
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6.1

STUFE 2: STUDIENAUFTRAG MIT 2 TEAMS

Ergebnisse und Wiirdigung Schlussabgabe Stufe 2
Team Hosoya Schaefer

Projektbeschrieb

Der stadtebauliche Vorschlag basiert auf drei Schlisselelementen, welche bereits der
fir das Konzept zentralen Namensgebung zur Identitatsbildung aufzeigen: Dem Tor zur
Schweiz im Westen, einem Gewerbequartier mit hoher Ausstrahlungskraft. Dem Sali-
nenhofquartier, ein in einzelne Blocke organisierten Wohnbereich im Zentrum. Dem
Siebenjurten-Park, dem vergrosserten Langipark, um welchen offentliche Nutzungen

und Freiraumqualitaten organisiert sind.

Durch die Organisation in einzelne Blockstrukturen entstehen einzelne Baubereiche
unterschiedlicher Dimensionen, jeweils aber mit einer Tiefe von mehr als 60 m. Die
dadurch entstehende Siedlungstypologie formt jeweils aus einzelnen Baubereichen
eine Art Superblock, die Salinenhofe, und 1asst so ein klar abgrenzbares halb6ffentli-
ches Innen und offentliches Aussen entstehen. Innerhalb der Blockstruktur variiert die
Geschossigkeit. Am Tor zur Schweiz und an der Netzibodenstrasse werden zwei Hoch-
punkte mit 75 m Gebaudehdhe vorgeschlagen.

Entlang der Bahn entsteht ein Mischgebiet. Der stidwestliche Teil ist dem Ansiedlungs-
bereich fir Betriebe vorbehalten und ist in eigenstéandige Baubereiche unterteilt, wel-
che sich um einen zentralen Platz und Gebaudekomplex organisieren.

Der Vorschlag fihrt lineare Strukturen aus dem Umland im Entwicklungsgebiet fort.
Das zentrale Erschliessungselement ist die in Ost-West Richtung verlaufende Sali-
nen-Allee, die den Bahnhofplatz mit dem Tor zur Schweiz verbindet. Sie bildet dane-
ben die Zasur zwischen dem Mischgebiet und den Wohnhofen und nimmt die publi-

kumsorientierten Nutzungen auf.

Der Siebenjurtenpark verbindet das Gebiet zum Rhein hin. Zudem grenzt er an das
Schulareal und soll in seiner Ausgestaltung etappiert angelegt werden. Die Grinstruk-
turen funktionieren als 6kologische Vernetzungsachsen. In den grossen Innenhdfen
besteht die Moglichkeit, dkologische Trittsteine anzulegen.
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Die Salinen-Allee wird als zentrale Adresse bereits in einer ersten Etappe (in verein-
fachtem Ausbau) angelegt und ist direkt an die Rheinstrasse angebunden. Sie verbin-
det damit das MIV-Einfallstor mit dem OV-Anschlusspunkt Bahnhof und mit der Netzi-
bodenstasse. Daneben gibt es nur eine zuséatzliche Quartierstrasse fiir den motorisier-
ten Verkehr. Der Langsamverkehr wird tber eine eigenstandige Platzsituation im
Stden ins Areal und auf einem feinmaschigen Netz durch die Salinenhofe, das Gewer-
bequartier und den Siebenjurten-Park geflhrt. Sammelparkh&user und Mobilitatshubs

organisieren und puffern die Nachfrage nach Abstellplatzen.

Die Entwicklung startet mit dem Quartierstartup: Ein Gemeinschaftszentrum welches
in Anlehnung an die heutige landwirtschaftliche Nutzung als Kommunikations- und
Austauschort etabliert wird. Es stellt zudem von Beginn weg eine einfache Quartier-

versorgung sicher und nimmt den Langitreff auf.

Nach dem Quartierstartup entsteht der innere Kern mit Wohnhofen, welche eine ei-
genstandige Qualitat und einen gentigenden Immissionsschutz sicherstellen sollen. In
einer nachfolgenden Etappe soll das Mischquartier entlang der Bahn entstehen. Diese
Etappe soll dazu fihren, dass eine gentgende Nachfrage fur publikumsorientierte Nut-
zungen entlang der Salinen-Allee entsteht. Die Entwicklung des Ansiedlungsquartiers
und die langfristige Transformation des heutigen Gewerbegebiets erfolgen zu unab-
hangigen Zeitpunkten.

Wiirdigung

Das Projekt schldgt ein sehrrobustes und Uberzeugendes grossmasstabliches stadte-
bauliches Rahmenwerk vor. Die Qualitat der Quartierentwicklung wird dadurch sowohl
bereits in einer friihen Phase als auch langfristig durch die Ubergeordneten offentli-
chen Raume gesichert: mit Salinenallee, Langipark und den Platzen entsteht das
Grundgerust fur eine zuklnftige Entwicklung, die innerhalb dieses Rahmens noch viel
Flexibilitat in der detaillierten Ausgestaltung zuldsst, ohne dass die charakterpragen-
den Raume infrage gestellt werden missten. Diese Grundfigur sichert zugleich die Ein-
bindung in den Kontext und die Verbindungen mit den benachbarten Quartieren. Mit
der Drehung der zentralen Erschliessungsachse der Salinenallee entsteht geschickt
ein neues Baufeld stdlich der bestehenden Gewerbenutzung, das eine neue stadte-
bauliche Setzung und Adressierung an der Salinenallee ermdglicht. Die Salinenallee
erlaubt zudem die wichtige Adressierung des gesamten Quartiers von Pratteln aus,
wahrend der Zugang zum La&li durch einen kleinen, in seiner Grosse angemessenen
Platz markiert wird. Mit der diagonalen Wegeverbindung wird der wichtige Zugang zu
Rhein und Bahnhof fiir den Langsamverkehr attraktiv gestaltet.



Die stadtebauliche Akzentuierung ist schlissig, aber auch durchaus ohne Hochpunkt
vorstellbar. Ob Platz und Hochpunkt an der Netzibodenstrasse wiederholt werden
mussen, ware in der weiteren Bearbeitung noch zu begriinden. Der Beitrag mit dem
weiterentwickelten Ansatz zur Identitatsbildung von Naming und Quartierstartup wird
vom Beurteilungsgremium gewirdigt. Mit der geschickten verkehrlichen Anbindung
entsteht ein weitgehend autofreies Wohnquartier. Das Gremium wirdigt die daraus
entstehenden sehr guten Wohnqualitdten und Freiraumqualitaten, die beispielsweise
eine freie Bewegung auch von Kleinkindern bis in den Langipark hinein ermdglicht. Die
doppelte Hierarchisierung ist auch sozialrdumlich gut und kann den mit dem Alter stei-
genden Aktionsradius bestens zur Verfligung stellen. Die Ein- und Anbindung an Prat-

teln, den Rhein und ans Langiquartier wird sorgféltig in Anschlussorten ausgearbeitet.

Die Unterteilung in sich selbst gegen Larm abschirmenden Bauetappen in Form von
Superblocken lasst klare Strukturen zu. Sie funktioniert im Hinblick auf die Realisie-
rung gut. Der Beitrag zielt auf eine an die Gemeinschaft orientierte und urbane Bewoh-
nerschaft, wodurch sich die Frage nach der Ortsvertraglichkeit stellt. Die Geb&dudelan-
gen und der Blockrand sowie die vielen Nord-Sid orientierten Wohnungen kdnnen
eine Herausforderung sein. Es ist noch unklar, wie die Parzellierung spater zu einem
Investorenmix fihren kann. Das Gremium wirdigt die Ausbildung einer gemeinsamen
~typologischen Grammatik®, die je nach Situation differenziert ausgearbeitet werden
kann und dabei den stadtebaulichen Zusammenhalt des Quartiers erhalt. Mit den un-
terschiedlichen Gebaudehdhen und der Auflosung der Blockstruktur nach Innen wird
ein Ansatz aufgezeigt, die Massstablichkeit ortsvertréaglich zu gestalten. Dieses diffe-
renzierte volumetrische Kompositionsprinzip ist weiterzuverfolgen, insbesondere sind
die Moglichkeiten aufzuzeigen, die durch eine andere Etappierung entstehen konnten,
durch die die aus der Larmsiutation entstehende Notwendigkeit der geschlossenen
Randbebauung im mittleren Quartier stellenweise entfallen konnte.

Die fir die Gewerbeeinheiten vorgeschlagene, eigenstandige Typologie wird ausdriick-
lich gewdlrdigt. Allenfalls kann das Tor zur Schweiz auch ohne Hochhaus eine grosse
Strahlkraft erlangen.

Es gibt zwei nachvollziehbare, initiale Investitionen: Das Quartierzentrum und die Sali-
nenallee. Die Etappierung reagiert im Norden plausibel auf den erwartungsgemass
noch langanhaltenden Gewerbebestand.
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Die doppelte Hierarchisierung in den Hofraum, welcher die Blocke vernetzen und die

privaten Freirdume ist nachvollziehbar. Der Vorschlag mit einem grossen, zusammen-

hangenden Langipark wird als identitatsstiftend gewirdigt. Noch unklar ist, ob das

Flachenangebot an gemeinschaftlichen Aussenrdumen an diesem Ort nachfragege-

rechtist. Der Langipark Uberzeugt in seiner Grosse, Lage und Geometrie, konnte aber

durchaus die bestehenden Baume des heutigen Langiparks integrieren. Der Park zeigt

deutlich, wie die Quartierentwicklung zu neuen Angeboten und Lagequalitéten Uber

das Areal hinaus und insbesondere fir das Langiquartier fihren wird.

Mitwirkende

Hosoya Schaefer Architects AG:
Agence Ter:

IBV Husler AG:

denkstatt sarl:

Strategie & Immobiliendkonomie:

Kuster & Partner, Lachen:

Markus Schaefer, Alexander Kneer
Jo Ehmann

Luca Urbani

Ben Phol

Dr. Thomas Gfeller

Marco Kuster
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Team KCAP

Projektbeschrieb

Der Beitrag basiert auf der Grundannahme, dass dem Areal heute die Qualitaten firs
Wohnen fehlen und erst durch die Entwicklung und durch die Vernetzung mit dem Um-
land entstehen. Die Lage am Rand resp. an den Schnittstellen zu Pratteln verlangt
nach einer Anknipfung ans Langiquartier und an den Bahnhof. Das Konzept positio-
niert Pioniernutzungen an den kritischen Lagen, nutzt das Gewerbequartier als raumli-
chen Puffer und schafft so eine Mitte mit hoher Wohnqualitat, dem "Wohnen im Park":
Eine eigenstéandige Wohnoase mit hoher Qualitat. Diese soll "upgrader" und "golden
agers" anziehen und hochwertiges Wohnen im Griinen schaffen. An den nordlichen

und sudlichen Abschlissen sind gemischte Quartiere vorgesehen.

Das Siedlungskonzept besteht aus einer streifenartigen Abfolge von Baubereichen,
welche jeweils eine Tiefe von 50 bis 60 m haben. Dadurch entstehen wiederkehrende
Raumschichten. Die wichtigste Grundfigur ist ein Ringweg im Zentrum, an welchem
sich der Langipark, der Bahnhof- und Netzibodenplatz, 6ffentliche und publikumsori-
entierte Nutzungen sowie 4 thematisch differenzierte Pocket-Parks anordnen. Durch
akustischen und visuellen Schutz zu den Larm- und Immissionsquellen soll im Zentrum
eine Siedlungstypologie mit Stadtrandfeeling entstehen. Eine ortliche Reduktion der
Nutzungsdichte und Geschossigkeit in der Mitte lasst nebst Geschosswohnungsbau
auch Reiheneinfamilienhduser zu. Der Bahnhof- und der Netzibodenplatz fungieren als
Orte der Quartierversorgung. Der Slidwesten ist als Ansiedlungsbereich fir Gewerbe
vorgesehen. Sudlich des Ringwegs, entlang der Bahngeleise, soll ein Mischgebiet ent-
stehen.

Im Innern der Baubereiche liegen die siedlungsbezogenen Griinrdume, welche teilwei-
se auch privat sein kdnnen und so eine interne Zonierung aufweisen. Die offentlichen
Grinraume kommen als Langipark oder Pocket-Parks aufgeteilt am Ringweg zu liegen.
Je zwei Baustreifen teilen sich eine offentliche Quartierstrasse. Auf der jeweiligen an-
deren Seite der Baustreifen wird ein Quartierweg fiur den Langsamverkehr vorgesehen.
Das Innere der Baubereiche erschliessen informelle Fusswege. Dadurch entsteht ein
feinmaschiges Muster an Fuss-und Radwegverbindungen.

Der Langipark wird an der heutigen Stelle vergréssert und grenzt an das Schulareal.
Zudem wird eine zweite Flache gleicher Grosse auf vier, in den Themenschwerpunkten
Robinson, Familien, Natur und Campus gestalteten, Pocket-Parks aufgeteilt. Damit
entsteht sowohl eine Grossform in Nord-Std Ausrichtung wie auch eine homogene

Verteilung der o6ffentlichen Parkflachen.



Die Langsamverkehrsachsen verbinden die Parke und erschliessen die Baubereiche.
Bei den OV-Haltestellen werden Mobilitdtshubs (Quartierparkhéuser, Carsharing,
Fahrrad-service, Leih-Cargobikes, Ladestationen usw.) vorgeschlagen. Die Quartier-
strassen erschliessen teilweise auch oberirdische Parkplatze in der Mitte und zentrale
Einstellhallen. Fir Wohnnutzungen soll der Grundbedarf fur Parkplatze um 20%, fur Ar-
beitsnutzungen um 50% unterschritten werden.

Die homogene Verteilung der Grinrdume soll zu einer gleichmassigen Partizipation an
den Mehrwerten und damit zu wenig Wertausgleichen fihren. Unterschiedlichste In-
vestitionsmadglichkeiten fiihren zu einer Vielfalt bei den Entwicklungstrager. Es wird
vorgeschlagen, in einer ersten Phase und an den kritischeren Stellen den Entwick-
lungspionieren (Genossenschaften) in Form einer vergiinstigten Abgabe der Grundstu-

cke entgegen zu kommen.

Die vorgeschlagene Etappierung entwickelt sich von Osten nach Westen. Die Transfor-
mation der Gebiete um den Erschliessungsring im Nordwesten und beim Bahnhof sind
eine langfristige Option. Die Bereiche fur die Ansiedlung von Wirtschaftsbetrieben las-
sen sich unabhéangig in Angriff nehmen.

Wirdigung

Das Projekt zeigt mit seinem klaren Fokus auf das Wohnen im Park im mittleren Be-
reich Uberzeugend die Moglichkeit fiir griines, suburbanes Wohnen in mittlerer bis
hoher Dichte auf, jedoch wird ein stabiles, Ubergeordnetes stadtebauliches Grundge-
rist vermisst, das auch die anderen Arealbereiche einbindet und die neue Entwicklung
gut mit den benachbarten Quartieren verbindet. In der Uberarbeitung ist neben der
Ringfigur ein neuer Ansatz entwickelt worden, das Quartier mit grinen Nord-Sid-Ver-
bindungen zu strukturieren. Beide Ansétze sind jedoch noch nicht gentigend aufeinan-
der abgestimmt und bleiben durch die Beschrénkung auf die Mitte Fragmente.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept wurde konsequent weiterentwickelt: Der Fokus
liegt nun starker auf dem Wohnen am/im Langipark als beim Salinenring. Diese Nuan-
cierung wird vom Beurteilungsgremium geschéatzt und tragt zur Klarung bei. Der Bei-
trag zeichnet sich durch eine hohe Dichte aus, welche trotzdem hochwertiges Woh-
nen, auch im Erdgeschoss, zuldsst. Die gewahlte geringe Tiefe der Baufelder und die
beinahe gleichméassigen Abstéande der Gebaude fihrt im Mittelbereich zu einer wenig
Uberzeugenden Abfolge von Strasse, Pfad und Langsamverkehrswegen. Insbesondere
die 6ffentlicheren Wege mit den angelagerten Funktionen oberirdische Parkierung und
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Spielflachen fihren aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse wahrscheinlich zu

Nutzungskonflikten mit dem Wohnen.

Die Flexibilitat des Ansatzes hinsichtlich der spateren Realisierungsmodelle und Anla-
geprofile ist aussergewohnlich. Die Flexibilitat in den ersten Etappen ist aber wegen
den baulichen Massnahmen zum Larmschutz nicht gewahrleistet. Das vorgeschlagene
stadtebauliche Regelwerk ist konsequent und austariert.

Die gleichmassige Nutzungsverteilung erleichtert die spatere Entwicklung. In dieser
Massnahme birgt sich aber die Gefahr, dass die Entwicklung ins Einheitliche abdriftet.
Das wirde letztendlich auch die Identitatsbildung gefahrden. Auch das Gewerbegebiet
braucht eine Identitat. Hierzu wird die Einbindung der Gewerbefldchen ins Gesamt-
konzept (Anbindung, Aussenraumkonzept) vermisst. Die angrenzenden Anschlisse
ans Gewerbequartier sind in den Zwischenetappen knifflig und wirken abrupt. Die of-
fene Baustruktur hat zudem einen erschwerten Larmschutz zur Folge.

Der Langipark funktioniert hinsichtlich seiner Lage und Nutzbarkeit gut. Betreffend
der Pocketparks verbleibt die Frage, ob diese wiederkehrende, fast identisch dimensi-
onierte Grinraumstruktur die vorgeschlagene Vielfalt und das attraktive Wohnumfeld
herstellen kann. Das gleiche gilt fir das vorgeschlagene System der drei wiederkeh-
renden identisch dimensionierten Raumschichten.

Mitwirkende

KCAP Architects&Planners: Anouk Kuitenbrouwer, Mirjam Ziiger
Dubach & Agreiter Architekten: Benno Agreiter

XM Architekten: Daniel Kiss

YEWO Landscapes: Dominik Scheuch, Claudia Steinbacher
EBP: Benjamin Stadler

Inura: Philipp Klaus

UTOREM: Nils Lehmann
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6.2 Gegeniiberstellung der Beitrage der 2. Stufe

KCAP HOSOYASCHAEFER

ETAPPE 1.1 ETAPPE 1

ETAPPE 1.2 ETAPPE 2

ETAPPE 2

ETAPPE 3 ETAPPE 4

Bearbeitungsperimeter

Abgrenzung Etappen

Wohnnutzung

Mischnutzung

Ansiedlung

sffentliche Nutzungen
Verkehrsfliche / ffentliche Strassen
sffentliche Parkfliche

Grundfléche Gebaude Entwurf / Geschossigkeit

J-BU0NER 0

Grundfléache Gebaude Bestand
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7.1

7.2

7.3
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EMPFEHLUNGEN BEURTEILUNGSGREMIUM

Dank und Wiirdigung Prozess
Das Beurteilungsgremium wirdigt die Qualitat und Vielfalt der Beitrage sowohl in der
ersten wie in der zweiten Stufe. Die verschiedenen Losungsanséatze werden im Hin-

blick auf die weitere Auseinandersetzung und Diskussion wertvoll sein.

Ein grosser Dank gebiihrt den Verfasserinnen und Verfassern fir die geleistete Arbeit.
Der Prozess mit der interdisziplinaren Auseinandersetzung mit dem Ort und dem in-
tensiven Dialog anldsslich von Zwischenbesprechungen und Rickkopplungen hat sich
gelohnt.

Empfehlungen zur Weiterarbeitung und Selektion

Das Beurteilungsgremium empfiehlt einstimmig, den Beitrag rund um das Team
Hosoya Schaefer als Basis fiir die weitere Planung (Rahmenplan, stadtebaulicher
Entwurf, Regelwerk zur Qualitatssicherung) zu verwenden und das Team mit der

stadtebaulichen Begleitung des Gesamtsteuerungsausschusses zu beauftragen.

Der Entscheid ist in der stadtebaulichen Grundstruktur des Beitrags, im tberzeugen-
den Konzept mit einer durchdachten Baufelddimensionierung und typologischen Diffe-
renzierung, in der Robustheit im Hinblick auf die Etappierung/Larmschutz sowie in der
vorgeschlagenen Entwicklungsstrategie begriindet.

Empfehlungen fiir Folgeauftrage

> Das Beurteilungsgremium empfiehlt, die fir den Rahmenplan notwendige weitere
Vertiefung der o6ffentlichen und halboffentlichen Freirdume dem Team um Hosoya
Schaefer zu Ubertragen. Flr den Langipark ist spater ein Qualitatssicherungsver-
fahren/Projektwettbewerb denkbar.

> Das Quartierstartup ist schnellstmoglich zu installieren. Es kann so bereits als Aus-
tauschplattform unter den Grundeigentimern und als Kommunikationsmittel fun-
gieren. Das Team um Hosoya Schaefer ist mit der Ausarbeitung eines entsprechen-
den Projekts zu beauftragen.



7.4

Empfehlungen fiir den weiteren Prozess

Der im Pflichtenheft zum Studienauftrag skizzierte Weg ist zweckmassig. Die Empfeh-

lungen fur die nédchsten Schritte sind:

> |Im Zuge der nachsten Phase empfiehlt das Beurteilungsgremium, den Beitrag weiter
zu scharfen und zusatzliche Abklarungen zu treffen. Es fasst diese Empfehlungen in
einem gesonderten, technischen Detailbriefing zu Handen der Ausloberin ab. Zu-
sammenfassend wird es darum gehen, den Entwurf auf die ortlichen, suburbanen
Gegebenheiten abzustimmen, ohne die vorhandenen Qualitaten zu verlieren: Unter-
suchung alternativer Dichteverteilungen, Ausgestaltung der Innenhofe in den Su-
perblocken, detaillierte Ausformulierung der Salinen Allee und technische Abkla-
rungen zum Larmschutz und zur Storfallverordnung.

> |Im weiteren Rahmenplanverfahren ist zu kléren, ob und welche weiteren Qualitats-
sicherungsverfahren vorzusehen sind. Somit ist die Zustimmung der Grundeigent-

mer sichergestellt.
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8. GENEHMIGUNG

Vom Beurteilungsgremium genehmigt

Basel, den 7. Mai 2019:
Sachexperten

Stephan Burgunder,
Gemeindeprasident Pratteln

Marco Frigerio,
Kantonsarchitekt BL

Emanuel Trueb,
Gemeinderat Pratteln

Alfred Binggeli,
Privater Grundeigentimer

Claudia Zipperle
F. Hoffmann-La Roche AG

Benoit Demierre
Losinger Marazzi AG
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Unabhéangige
Fachexperten

Dani Ménard,
mépp, ménard partner projekte ag

Martin Kolb,
Kantonsplaner BL

Daniel Wentzlaff,
Nissen & Wentzlaff Architekten BSA SIA AG

Christian Salewski,
Christian Salewski & Simon Kretz
Architekten GmbH

Naomi Hajnos,
Naomi Hajnos Architektur GmbH

Stefan Rotzler,
Stefan Rotzler Landschaftsarchitekt BSLA

Philippe Cabane,
Cabane Partner Urbane Strategien & Entwick-
lung GmbH
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